JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Cadiz

RESOLUCION DE 17 DE JUNIO DE 2011 DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE CADIZ DE
LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE OTORGA LA AUTORIZACION
AMBIENTAL UNIFICADA A BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L. PARA EL “PROYECTO EL
SEGUESAL GOLF RESORT” PARA SU DECLARACION COMO PROYECTO DE INTERES
TURISTICO REGIONAL EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BARBATE (CADIZ) (Expediente:
AAU/CA/033/N0/09).

Visto el expediente de autorizacion ambiental unificada AAU/CA/033/N0/09 instruido en la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cadiz, de acuerdo con lo establecido en la Ley
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a instancias de BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L.,
con domicilio social en Pabellon Monorrail, Avda. Charles Darwin s/n, Isla de la Cartuja-41092 Sevilla,
mediante el que solicitaba autorizacion ambiental unificada para el Proyecto de Interés Turistico
Regional a desarrollar en suelo forestal y agricola, que contempla la construccion de un campo de golf
de 18 hoyos y un complejo turistico residencial, en el #rmino municipal de Barbate (Cadiz), resultan los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 2 de febrero de 2009 tuvo entrada en la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente en Cadiz escrito remitido por la Direccion General de Prevencion y
Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente mediante el que adjuntaba
Proyecto para la declaracion de interés turistico de un campo de golf, denominado “El
Segiiesal Golf Resort”, en el #rmino municipal de Barbate (Cadiz), promovido por
BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L. Dicho escrito habia sido enviado previamente por la
Direccién General de Planificacion y Ordenacion Turistica de la Consejeria de Turismo,
Comercio y Deportes dentro del procedimiento de declaracion de interés turistico de los
campos de golf, establecido por el Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las
condiciones de implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

La ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental establece que
las actuaciones correspondientes a campos de golf se encuentran sometidas a
autorizacién ambiental unificada, al encontrarse recogidas en el epigrafe 13.6 del Anexo |
de la citada Ley.

SEGUNDO.- Valorado el proyecto, en fecha 26 de febrero de 2009 se comunicé al promotor que para
poder continuar el tramite de autorizacion ambiental unificada deberia ser aportada la
siguiente documentacion, que subsanara la inicialmente presentada:

= Proyecto #cnico suscrito por £cnico competente y visado por colegio profesional.

* Informe de compatibilidad con el planeamiento urbanistico emitido por la
administracion competente.

» Estudio de impacto ambiental que contenga la informacion eecogida en el Anexo Il A
de la Ley 7/2007.

* Documentacion exigida por la normativa aplicable para aquellas autorizaciones y
pronunciamientos que en cada caso se integren en la autorizacién ambiental
unificada, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 28 y 31.2.d de la Ley 7/2007.
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TERCERO.-

CUARTO.-

QUINTO.-

Al respecto de lo anterior y vista la documentacion remitida desde la Consejeria de
Turismo, Comercio y Deporte, se le indicé al promotor que:

o El proyecto #cnico y el estudio de impacto ambiental debian incluir las
actuaciones proyectadas relativas a las actividades sometidas a tramite de
autorizacion ambiental unificada asi como sus instalaciones complementarias
(campo de golf, centro hipico y otros equipamientos deportivos; instalaciones
auxiliares necesarias para las actividades anteriores, incluyendo los proyectos de
reutilizacion de aguas desde las EDAR de Barbate y Vejer, utilizacion de aguas de
pozos para suministro e instalaciones de suministro eléctrico y de aguas y
canalizacion de aguas residuales).

e Asimismo, se solicitd la documentacion establecida en el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas y su reglamentacion de desarrollo, en relacion con la autorizacion de obras
que afecten a Dominio Publico Hidraulico y su zona de policia y las concesiones
de utilizacion de aguas subterraneas y de reutilizacion de aguas depuradas que
contempla la actuacion; el informe de la Consejeria de Cultura sobre valoracién de
afeccion al patrimonio histrico y copia de la solicitud realizada ante la Consejeria
de Turismo, Comercio y Deportes para la tramitacion de la actuacion.

En fecha 29 de mayo de 2009 se reiterd al promotor de la actuacion la remisiéon de la
documentacion que subsanara las deficiencias del proyecto presentado, puestas de
manifiesto en el apartado anterior. Adicionalmente se solici®: Informe #cnico que analizara
detalladamente la incidencia directa e indirecta del proyecto sobre el Parque Natural de la
Brefia y Marismas del Barbate, considerando la incidencia sobre el acuifero existente, la
influencia de los puntos de vertido (campo de golf, pluviales,...), el impacto del aumento del
trafico, el efecto borde de la actuacion, etc.; certificacion por parte de la entidad
competente de garantia de suministro de agua necesario para la actuacion; estudio de
inundabilidad que valore la compatibilidad de la actuacion y un estudio acustico relativo al
cumplimiento de las normas de calidad y prevencion establecidas en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

En fecha 19 de junio de 2009 tuvo entrada en la Direccion General de Planificacion y
Ordenacion Turistica documentacion de subsanacion de deficiencias presentada por
BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L., la cual fue remitida a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente en Cadiz, en fecha 2 de julio de 2009.

En fecha 10 de julio de 2009 se solicita al promotor nueva documentacion de subsanacion
no aportada, relativa a proyecto de reutilizacion de aguas para riego e instalaciones para el
suministro de aguas y canalizacion de aguas residuales, proyecto para el suministro
eléctrico de la actuacion, e informe de compatibilidad con el planeamiento urbanistico,
reiterando la documentacion solicitada en fecha 29 de mayo de 20009.
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SEXTO.-

SEPTIMO.-

OCTAVO.-

NOVENO.-

DECIMO.-

Delegacion Provincial de Cadiz

Al objeto de compilar toda la documentacion dispersa aportada por el promotor ante los
requerimientos de subsanacion efectuados, BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L. presen® en
fecha 15 de junio de 2010 un Proyecto Refundido de la actuacion, el cual modificaba
algunos aspectos del proyecto original.

El proyecto fue sometido a t@mite de informacion publica durante 30 dias mediante
publicacién de anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n°152 de fecha 4 de
agosto de 2010, habiendo sido presentadas alegaciones por parte de Ecologistas en
Accion. Un resumen de las mismas se incorpora en el Anexo VI de esta autorizacion:

En fecha 12 de noviembre de 2010 |a entidad promotora manifiesta que la conexion con la
EDAR de Vejer de la Frontera se realizara sin afectar al monte publico, por lo que no sera
necesario tramitar ocupacion del mismo. Realizadas las comprobaciones pertinentes
resulta que el colector de conexion a la citada EDAR, ocupara 12 m? de terrenos del monte
de utilidad publica “Marismas”, propiedad de los Excmos. Ayuntamientos de Vejer de la
Frontera y Barbate.

El proyecto pretende que las aguas residuales de los equipamientos compatibles (hoteles,
apartahoteles y viviendas) se depuren en la EDAR de Vejer de la Frontera, no teniendo
estas instalaciones en la actualidad la capacidad de depuracién que el proyecto requiere.
De hecho la EDAR funciona con dificultades en verano por el aumento de la poblacién por
el turismo, y esta previsto que a esa EDAR se conecten los vecinos del poblado de La
Muela. Por ello, no se garantiza la depuracion de las aguas residuales procedentes de las
viviendas vinculadas al proyecto de declaracion de interés turistico. De igual modo, no se
garantiza que las aguas de la depuradora puedan ser utilizadas para el riego del campo de
golf, ya que necesitaria de un tratamiento terciario, un deposito de acumulacion del agua y
una EBAR para reenviar el agua regenerada.

En fecha 22 de marzo de 2011, dado que no estd suficientemente justificada la
disponibilidad de agua regenerada para el riego del campo de golf, ni se garantiza que el
sistema de depuracion de aguas residuales mediante la ampliacion de la EDAR de Vejer de
la Frontera sea viable, se solicita al promotor la siguiente documentaciéon complementaria:
Proyecto #cnico de las instalaciones de tratamiento terciario suficientes para abastecer de
agua de riego al campo de golf y jardines, que habria que acometer en la EDAR de Vejer
de la Frontera; Proyecto #cnico de ampliacion de la EDAR de Vejer que garantice la
depuracion de las aguas residuales del proyecto; y Acuerdo de aceptacion por el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera para ambos proyectos #chicos.

En fecha 7 de abril de 2011 tiene entrada el documento “Estudio Anteproyecto. Ampliacion
y tratamiento terciario. EDAR Vejer de la Frontera” y un Protocolo de colaboracién suscrito
entre el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera y BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L., en relacién
con el establecimiento de la conexion a la EDAR de Vejer y a la ampliacion de la misma.

UNDECIMO.- El Servicio de Proteccion Ambiental emite informe de evaluacion de impacto ambiental

favorable.
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DUODECIMO.- En fecha 16 de junio de 2011 se emite Dictamen Ambiental favorable al proyecto

DECIMOTERCERO.- En fecha 16 de junio de 2011 se procedid a dar tramite de audiencia por

comparecencia al promotor, como interesados en el procedimiento, durante 15 dias. El
promotor present durante la comparecencia escrito en el que acepta las condiciones
reflejadas en el Dictamen y solicita se continte con el procedimiento administrativo.

DECIMOCUARTO.- En fecha 17 de junio de 2011 la Secretaria General de la Delegacion Provincial de la

Consejeria de Medio Ambiente emitiéo Propuesta de Resolucion favorable.

A los anteriores hechos resultan de aplicacion los siguientes

PRIMERO.-

SEGUNDO.-

TERCERO.-

CUARTO.-

QUINTO.-

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con el articulo 29 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, la autorizacion ambiental unificada debe ser otorgada por el
organo competente de la Comunidad Autdnoma en la que se ubique la instalacion,
entendiéndose como tal el 6rgano de dicha Administraciéon que ostente competencias en
materia de medio ambiente.

El articulo 12.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, dispone que, en
aquellos casos en los que una disposicion atribuya competencia a una Administracion sin
especificar el 6rgano que debe ejercerla, se entenderd que la facultad de instruir y resolver
corresponde a los organos inferiores competentes por razén de la materia y del territorio.

El Decreto 105/2011, de 19 de abril, por el que se regula la estructura organica de la
Consejeria de Medio Ambiente, en su articulo 1 indica que, de acuerdo con el Decreto del
Presidente 14/2010, de 22 de marzo, corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente la
preparacién y ejecucion de la politica del Gobierno en relacion con las competencias de la
Comunidad Authnoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en su articulo
27 establece las actuaciones, tanto publicas como privadas, que deberdn someterse a
autorizacion ambiental unificada.

La instalacion de referencia se encuadra en el epigrafe 13.6 del anexo | de la Ley 7/2007
quedando incluida, por tanto, en su ambito de aplicacion de conformidad con lo dispuesto
en el 27 de la citada Ley.
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POR LO QUE

A la vista de los anteriores antecedentes de hecho y fundamentos de derecho y vistas la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y sus modificaciones, la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas y sus modificaciones, Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos, Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera y demas normativa de
general y pertinente aplicacion, y una vez realizados los tramites pertinentes para el expediente de
referencia,

RESUELVO

Otorgar, a los efectos previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, la Autorizacién Ambiental Unificada a la empresa BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L. para el
proyecto “El Segiiesal Golf Resort” en el #rmino municipal de Barbate (Cadiz), en el Decreto 43/2008,
regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en Andalucia, y en el
Decreto 309/2010, por el que se modifica el anterior.

La construccion, el desarrollo y el ejercicio de la actividad quedan supeditados al cumplimiento de las
condiciones establecidas en el proyecto, estudio de impacto ambiental y resto de la documentacion
¥cnica presentada por el promotor asi como los especificados adicionalmente en los anexos de esta

Resolucion:

= Anexo | Descripcion del proyecto segtin la documentacion aportada por el titular.

= Anexoll Medidas protectoras y correctoras mas relevantes del Estudio de Impacto Ambiental
aportado por el promotor

= Anexo lll  Condiciones generales.

= Anexo IV  Condiciones #cnicas.
= AnexoV  Plan de vigilancia e informacion a suminjgtrar.

= AnexoVl Sintesis de las alegaciones. ‘
——
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ANEXO I: DESCRIPCION DEL PROYECTO SEGUN DOCUMENTACION
APORTADA

Se trata de un Proyecto de Interés Turistico Regional a desarrollar en suelo forestal y agricola, que
contempla la construccion de un campo de golf de 18 hoyos y la de un complejo turistico residencial. Ei
emplazamiento estudiado se sitlia sobre distintas categorias de Suelo No Urbanizable establecidas por
el Plan General de Ordenacion Urbana de Barbate que se detallan a continuacion:

SNU Comun

SNU Parque Natural

SNU Interés Ambiental

SNU Especial Proteccién Forestal

El ambito de actuacion propuesto se localiza en el municipio de Barbate, en su porcion noroccidental,
proximo al limite con el municipio de Vejer de la Frontera. La superficie total asciende a 4.672.000 m?
diferenciada en 2 areas: el drea del golf (2.318.300 m? ) y el area turistico-residencial
(2.353.700 m?); limita al N con el arroyo del Meldn, al E con la carretera A-314, al S con el arroyo
Mondragon y al O con fincas de otros propietarios.

El drea del golf ocupa la mitad occidental e incluye el campo propiamente dicho y sus usos
complementarios, incluyendo la casa club, un edificio de mantenimiento, un establecimiento hotelero y
otra parcela denominada ER destinada a usos complementarios no especificados pero que podrian ser
otras instalaciones deportivas, establecimientos hoteleros con una categoria minima de 4 estrelias,
instalaciones de ocio, esparcimiento y restauracion. Esta enclavada sobre los terrenos que presentan
una mayor aptitud tanto por razones topogrficas (pendientes mas suaves), de respeto a la vegetacion
(implantacion sobre zonas de pastizal) y geologicas. La superficie correspondiente al terreno de juego
(incluidos casa club, edificio de mantenimiento y aparcamientos) supone el 37,30%, los usos
complementarios (1,34%) y la red viaria y peatonal (1,39%). El 59,98% restante es destinado a espacios
libres.

Segun la memoria del campo de golf, se estima un movimiento total de tierras de 195.000 m3. El
disefio se adapta a las curvas de nivel del terreno y solo se modificaran para nivelar algunas calles. La
mayor cantidad de movimientos se localiza en los lagos o pantanetas por la necesidad de disponer de
una reserva de almacenamiento de 150.000 m3.

El area turistico-residencial ocupa la mitad oriental, con mayor accesibilidad y colindante con areas
edificadas. Se han preservado aquellas zonas de vegetacion de mayor porte y las ambientalmente
relevantes ocupando con las futuras zonas edificables aquellas que tienen pendientes mas suaves y
menor vegetacion. Las superficies se reparten en: destinadas a usos turisticos-residenciales (26,44%),
destinadas a equipamientos y dotaciones (6,08%), red viaria y peatonal (5,79%) y los espacios libres
(61,69%). Aqui se recogen edificios de indole comercial, administrativo y docente; de uso deportivo; un
centro hipico y otros con la denominacion de interés publico y social.

Se plantea que su desarrolio se realice en dos fases y diferentes etapas de ejecucion.

Con respecto a la estructura viaria se plantean dos accesos para vehiculos: un acceso principal
(desde la carretera A-314, que a su vez enlaza con la autovia A-48, de titularidad estatal) sobre el
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camino actual, que da servicio a las viviendas existentes, y un acceso secundario suroccidental
aprovechando el viario actual que conduce al nucleo de San Ambrosio, el cual transcurre por terrenos
clasificados como B.1. Areas Forestales, en el Decreto 192/2005, de 6 de septiembre, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Natural La Brefia y Marismas del Barbate. Ademas se plantea un sistema viario estructurante de E
a O apoyado en el camino de tierra que existe actualmente y un sistema viario de articulacién
interior para dotar a las parcelas de una adecuada accesibilidad y movilidad, conformando un anillo
para la zona N y otro para la S enlazando con el viario principal mediante glorietas y completandose con
dos vias transversales a los anillos.

Las aguas residuales del interior del proyecto El Segiiesal Golf Resort conectaran con la EDAR de Vejer

de la Frontera. La parcela en la que se ubica la EDAR tiene una superficie aproximada de 5320 m?
encajada entre el cortijo de La Marisma y el Parque Natural de las Marismas del Barbate. Dentro de las
actuaciones programadas para la ejecucion del proyecto se encuentra la futura ampliacion de la EDAR
para tener capacidad de depuracion de los nuevos efluentes, asi como la ampliacion del tratamiento de
las aguas residuales con un sistema de depuracion terciario, con el fin de reutilizar los caudales de
salida para riego.

La dotacion de agua para consumo humano previsto es 48.000 L/dia para el area golf y 806.600
L/dia para el area turistico residencial, lo que hace un total de 854.600 L/dia, con una estimacién de
consumo de 200 L/hab/dia y 4.273 habitantes equivalente. En este calculo no aparece recogido el
agua necesaria para riego. El volumen de aguas residuales estimado es 492.160 L/dia aunque en
periodos punta hay que multiplicar este volumen por 2,4 obteniendo un caudal punta de 49,20 m3/h.
Para riego se estima un consumo de 1.900.000 L/dia (se desglosa con mas detalle en el apartado
“Recursos hidricos” del presente documento).

ANEXO II: MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS MAS RELEVANTES
RECOGIDAS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APORTADO POR EL
PROMOTOR

Atmosfera

No se prevn cambios sustanciales en la calidad del aire una vez entre en explotacion el
proyecto, limitindose estas afecciones a las derivadas del trafico rodado. Durante las obras son
previsibles incrementos en los niveles acusticos derivados de la accion de la maquinaria y emisiones
atmoskricas de particulas derivadas de los movimientos de tierra y de la circulacion de vehiculos
pesados.

Geomorfologia, suelos y paisaje

Se propone un Plan de Reforestacion de las Zonas con Riesgos Geomorfoldgicos o Inundables.

Las prescripciones relativas a la obligacion de reforestar o revegetar con especies autdctonas
las zonas con riesgo de erosion, deslizamiento y las de prevencion de inundaciones serdn recogidas en
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un capitulo especifico de un Plan de Ecoforestaciéon. También se disefiard y elaborara un Plan de
Contingencia ante dafios inesperados.

Se controlard el disefio de la red viaria interior adaptandola a la geomorfologia y buscando la
integracion paisajistica. El Planeamiento de Desarrollo contendrd un Estudio de Integracion Visual del
viario. Los proyectos de urbanizacion contardn con un Plan de Restauracion Paisajistica del viario
interior donde se definiran y presupuestaran las actuaciones a ejecutar para lograr la plena integracion
paisajistica. La ejecucion de la urbanizacion de los viarios asi como las actuaciones de restauracion
paisajistica formaran parte del Programa de Control y Seguimiento Ambiental durante ejecucion de las
obras

Se revegetaran taludes y se utilizadn materiales autbctonos para remodelar la cubierta del
suelo, con objeto de mimetizar las intervenciones.

No se admitidn desmontes o explanaciones que generen taludes con inclinacion media
superior al 20% y mas de 10 m de altura ni superficies de talud superiores a 100 m2.

Recursos hidricos

Se estiman las necesidades hidricas potenciales para el abastecimiento 0 consumo humano y
las necesidades hidricas potenciales del campo de golf y zonas verdes:

A) Necesidades hidricas diarias para abastecimiento humano: son 854.600 L/dia (854,6 m¥dia), por
lo que las necesidades hidricas anuales equivalen a: 368 x 854,6 = 311.929 m?/afio.

En una primera fase, con origen de los pozos de titularidad publica existentes (La Cantera y Picazo) que
dan suministro a todo el municipio de Barbate se garantiza un caudal de 588.015 m?3/afio. En
posteriores fases, con la prevista conexion al sistema de Zona Gaditana, debe quedar igualmente
garantizado el caudal de suministro para todo el proyecto.

B) Necesidades hidricas para el campo de golf y las zonas verdes: de la superficie total determinada

como campo de golf, aproximadamente la mitad (37 ha) estard cubierta de césped y sera zona regable,
quedando el resto para arbolado y plantacion de hierbas y arbustos autctonos, excluidos de las
necesidades hidricas. Para estas 37 ha, por tanto y teniendo en cuenta que se requieren 5 L/m?2 en
calles y 7 L/m? en greens, se necesitan 1.900 m3 /dia (1.900.000 L/dia). Para el analisis anual se han
tenido en cuenta las condiciones climaticas de la zona (temperatura, evapotranspiracion, etc). Se han
considerado 4 meses de verano con riego diario y otros 4 con riegos en dias alternos, lo cual seria igual
que 6 meses de riego diario (1.900 m3 durante 180 dias), hace un total de 342.000 m? /afio de
necesidad absoluta de agua para riego del campo de golf. En cuanto a los requerimientos hidricos para
el conjunto total de zonas verdes tenemos unas necesidades de 134.509 m3/ario para los 2 primeros
afios y 108353 m3/afio para después de esos 2 primeros afnos.

Como fuentes de suministro de agua para riego del campo de golf y las zonas verdes se
pretende contar con:

AAU/CA/033/NO/09 Pg 8 de 26




JUNTA DE ANDALUOA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Cadiz

1. Aguas procedentes de la EDAR de Vejer de la Frontera en base al Protocolo de colaboracion
suscrito entre el Ayuntamiento de esta localidad y BOGARIS RESIDENTIAL 7, S.L., por el que se
deberd instalar, con anterioridad a la construccion del campo de golf, un tratamiento terciario
en la EDAR y acometer su ampliacion, con objeto de disponer de aguas depuradas regeneradas
para el riego.

2. Aguas almacenadas por lagos propios

3. Aguas de pozos propios para riego de greens y lavados puntuales del terreno

No se usara en ningun momento agua destinada para consumo humano.

Vegetacion y Fauna

Las acciones que inciden de forma directa o indirecta sobre la flora y la fauna son:
- disminucion de la superficie del biotopo
- eliminacion fisica de especimenes, poblacion o comunidad
- eliminacion de areas de cria y refugios
- desplazamientos temporales
- incorporacién de nuevas especies animales
- reduccioén de una poblacion
- cambio de habitos en las especies

Se prohibe la introduccién de especies exdticas invasoras, utilizandose especies autictonas.

Se ejecutara un Plan de Manejo de la Vegetacion Autictona con el fin de cuantificar la
vegetacion que se vera afectada y permitir gestionar adecuadamente los replanteos y movilizacién de la
vegetacion autctona. La ejecucion de este plan durante la urbanizacion asi como las actuaciones de
replanteo formardn parte del Programa de Control y Seguimiento Ambiental durante las obras de
gjecucion.

Se favorecera la reforestacion con vegetacion arborea autoctona de las areas libres de
edificacion en proporcion suficiente en relacion al suelo edificable.

Durante las obras se sefializardn y protegeran los pies arboreos o rodales arbustivos de mayor
entidad para que no sean dafnados por la maquinaria.

Se evitard la fragmentacion de vegetacion. Se aplicardn los métodos de cerramiento mas
adecuados y se disefiaran los espacios libres y privados para que se favorezca la interconexion.

La traza del viario se disefiara para que afecte al menor numero de pinos y en cualquier caso,
se procedera al trasplante mediante #cnicas que garanticen su supervivencia.

Se proponen prescripciones relativas a la reforestacion y la conectividad funcional entre las
masas forestales. Se redactard un Plan de Ecoforestacién dirigido por personal competente en la
materia.
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Caso de localizarse especimenes de Jhymus albicans y Silene_stockensi, se adoptaran los
cuidados necesarios durante las labores de urbanizacion.

Con respecto a la fauna, se presentan prescripciones relativas a la proteccion de la fauna. Se
hace mencion a la realizacion de un estudio de la fauna existente en el que se abordara un inventario
de las principales poblaciones de mamiferos (incluyendo quirdpteros), avifauna, reptiles y anfibios Se
habilitaran medidas para el desenvolvimiento de la fauna dentro de los sectores afectados: pasos bajo
nivel, conectividad del arbolado, etc.

Una vez finalizado el campo de golf, se controlara y se hara un seguimiento de las poblaciones
para comprobar su estado.

Se incorporaran instalaciones que permitan el desarrollo de la fauna autictona
(nidos, bebederos, etc).

Afeccion a vias pecuarias
En la zona existen las siguientes VVPP:

- Colada de Buenavista y de las Carrascales

- Colada de la Cafiada del Menor

- Colada de Barbate

- Colada de Fuente-Cubierta o de Villa Panadio

De todas ellas, solo la Colada de Barbate es susceptible de verse afectada por la ordenacion
propuesta en el proyecto al ser preciso cruzarla por la conexion viaria con la C-343 asi como por las
conducciones de suministro eléctrico, abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas residuales y
suministro de aguas depuradas.

Afeccion a monte piblico
Aunque no existe una afeccion directa al Monte Publico “Brefias Altas y Bajas” por el ambito de
la actuacion, este espacio estard cruzado por la tuberia de conexion del proyecto con el deposito de

aguas situado en Barbate. EI Monte Publico “Marismas” se encuentra en la misma situacion que el
anterior. Estara cruzado por la conduccion de entrada que va desde el ambito hasta la EDAR de Vejer.

ANEXO Ill: CONDICIONES GENERALES

La presente Autorizacion se otorga de acuerdo con la descripcion de fa instalacion contenida en la
documentacion presentada por el titular junto a la solicitud de autorizacion, asi como las informaciones
adicionales recogidas durante el proceso de tramitacion, siendo las caracteristicas generales de la
actividad proyectada por el promotor las descritas en el Anexo | anterior.
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El otorgamiento de esta autorizacién no exime a su titular de la obligaciéon de obtener las demas
autorizaciones, permisos y licencias que sean exigibles de acuerdo con la legislacién vigente.

La ejecucién de las obras de construccion se llevara a cabo conforme a la Resolucion emitida al
efecto por la Consejeria de Cultura y a la legislacion vigente en materia de patrimonio hisirico. A estos
efectos y conforme a lo establecido en el Decreto 19/95, de 7 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histrico de Andalucia, en caso de hallazgo de
restos arqueoldgicos, y por parte de los descubridores, directores de obra, empresas constructoras o
promotor, se habrd de notificar éste a la Delegaciéon Provincial de Cultura o al Ayuntamiento
correspondiente en el plazo maximo de 24 horas.

Eiecutadas las obras e instalaciones proyectadas y con cardcter previo a la puesta en marcha de la
actividad el titular presentara en la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente:

= Certificacion acreditativa del #cnico director de la actuacion de que ésta se ha llevado a cabo
conforme al proyecto presentado y al condicionado de la presente autorizacion.

® De acuerdo con lo establecido en el articulo 47 del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia, certificacion de cumplimiento de las normas de calidad y de prevencién acustica
que sera expedido por una Entidad Colaboradora de la Consejeria de Medio Ambiente (en
adelante ECCMA) de conformidad con el art. 38.1 del Reglamento.

= (Certificacion emitida por ECCMA acreditativa del cumplimiento de las condiciones establecidas
en la presente autorizaciéon en materia de contaminacién atmos#rica.

La presente autorizacion se encuentra sometida a las condiciones de modificacion y caducidad
establecidas en el articulo 34 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. A este
respecto:

* La autorizacion caducara si no se hubiera comenzado la ejecucion de la actuacion en el plazo
de cinco anos desde la emision de la presente Resolucion.

* La autorizacion podra ser modificada de oficio o a instancia del titular cuando el progreso
tcnico y cientifico, la existencia de mejores #cnicas disponibles o cambios sustanciales de las
condiciones ambientales existentes justifiquen la fijacion de nuevas condiciones de la
autorizacion ambiental unificada, y siempre que sea econdmicamente viable.

= El titular habrd de comunicar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente
cualquier modificacion que se pretenda llevar a cabo en las instalaciones a fin de determinar si
ésta es 0 no sustancial en base a lo establecido en el articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El titular informara a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente la transmision de
la titularidad de las instalaciones sujetas a esta autorizacion.

El titular de esta autorizacion informara inmediatamente a la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente cualquier incidente o accidente que pueda afectar al medio ambiente o la salud de
las personas. A requerimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, en el
plazo que se le indique y sin perjuicio de la informacién que se le pueda exigir en dias posteriores al
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inicio del incidente, debera elaborar y entregar informe a aquélla sobre la causa, actuaciones llevadas
cabo, dafo ocasionado y seguimiento de la evolucion de los medios afectados.

El titular de esta autorizacion estéd obligado a prestar la asistencia y colaboracién necesaria al
personal de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente que realicen las actuaciones
de vigilancia, inspeccion y control.

Una vez iniciada la actividad la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente podra
realizar inspecciones a la instalacion con el fin de verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en ella. Estas inspecciones tendran la consideracion de inspecciones en materia de
proteccion ambiental por lo que estaran sujetas a la tasa prevista en la Seccion 9% - “Tasa para la
prevencion y el control de la contaminacion”, del Capitulo Il - “Tasas” de la Ley 18/2003, de 29 de
diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.

Con independencia de las inspecciones anteriores, la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente podr, en todo tiempo y sin previo aviso, acceder a las instalaciones y realizar las
actuaciones de vigilancia, inspeccién y control que estime convenientes para comprobar el
cumplimiento de las condiciones impuestas en la presente autorizacion. A estos efectos, cumpliéndose
las normas de prevencion de riesgos laborales internas y salvo causa de fuerza mayor, se garantizarg,
previa identificacion de los inspectores o personal acreditado por la Consejeria de Medio Ambiente, el
acceso a las instalaciones de la empresa de forma inmediata.

ANEXO IV: CONDICIONES TECNICAS

0 Dominio Piablico Hidraulico

1. Proximo al ambito se encuentran los puntos de abastecimiento 12477064 y 12477065, para
los cuales el Plan Hidrologico del Guadalete establece sendos perimetros de proteccion de la captacion
de agua potable destinada al consumo humano y manantiales, en los cuales se prohiben nuevas
captaciones de agua, salvo las destinadas a abastecimiento humano.

2. Los arroyos del Melon y Mondragon representan los limites norte y sur respectivamente del
ambito del PITR. Los usos del suelo en torno a estos cursos estan destinados a areas naturalisticas,
areas arboladas a preservar y nuevas areas arboladas. Los cerramientos que se vayan a instalar no
deberan afectar a la zona de servidumbre de los citados arroyos.

3. El riego del campo de golf y de las zonas ajardinadas se hara con agua depurada procedente de
la EDAR de Vejer de la Frontera y, complementariamente, con las aguas pluviales acopiadas en los
lagos del campo de golf.

4, En relacion con las obras y construcciones que se prevén realizar en dominio publico hidraulico
y zona de policia del Arroyo Mondragn, se debera aportar proyecto #cnico visado por el colegio oficial
correspondiente, con cardcter previo a la ejecucion de los proyectos de urbanizacion que deban
tramitarse, y que debera contemplar la documentacion que a continuacion se cita:
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a) Proyecto descriptivo de las obras previstas para los puntos de vertidos de las aguas pluviales
previstos en el ambito del PITR, de las obras previstas en la zona de policia del arroyo
Mondragdn, incluyendo los cerramientos previstos en zona de policia.

b) Proyecto con las caracteristicas constructivas de la tuberia y la senda sobre el arroyo
Mondragon, acompafiado de plano o croguis en planta de la zona a escala adecuada, que
incluya la construccion y margenes del cauce, debidamente acotado y referenciado a las
margenes del cauce, y de informe sobre los posibles efectos nocivos para el medio ambiente.

5. Los proyectos de urbanizacion o actuacién que incorporen las conclusiones expuestas
anteriormente deberan ser debidamente informados por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente de Cadiz con anterioridad a su aprobacion
definitiva.

6. En relacion con las balsas para la recogida de aguas pluviales, al considerarse éstas como un
sistema de regulacién de los recursos hidricos disponibles para el campo de golf, su autorizacion se
incluird dentro del tramite concesional correspondiente.

7. Para el riego del campo de golf asi como, en su caso, para los usos compatibles y
complementarios se deberd contar con concesion de reutilizacion del organismo de cuenca.

8. Para la obtencion de la concesion de aguas depuradas de la EDAR de Vejer de la Frontera se
debera presentar solicitud de concesion de reutilizacion de aguas segun el procedimiento determinado
por el Real Decreto 1620/2007 y e! Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

9. Para el riego de los greens y el lavado general de las calles se debera adquirir el derecho al uso
privativo del DPH mediante la forma que dicta el articulo 52 y siguientes del Reglamento 1/2001 del
Dominio Publico Hidraulico.

10.  En relacion con los puntos de control de la calidad de aguas subterraneas, la adaptacion del
instrumento de planeamiento urbanistico de Barbate que prevea la incorporacion del Plan de Interés
Turistico Regional “El Segiliesal” debera incorporar proyecto #cnico del sistema de drenaje y la red de
control de la calidad de las aguas subterraneas, asi como los puntos de vertido de la red de evacuacién
de aguas pluviales.

11.  De cara a minimizar el impacto de la urbanizacion prevista en el proyecto sobre la UH 05.61

Vejer-Barbate, los proyectos de urbanizacion de planeamiento y los proyectos de obra de espacios libres
publicos y los proyectos de edificacién incluirdn el tratamiento de espacios libres de parcela y
planteardn la utilizacion de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u
ocupacion impermeable, limitindose a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario.

12.  Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados
u otras tecnologias con el mismo fin, todo ello con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo
posible la compactacion del suelo.

13. Respecto a las aguas de consumo humano, los incrementos solicitados estan previstos tanto en
el PHC vigente como en el PGOU. Asimismo, dado que el Proyecto de Interés Turistico Regional
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contempla la conexion al sistema local de abastecimiento, que esta gestionado por Aguas de la Janda, y
que dicho sistema a su vez estad conectado al Sistema de Abastecimiento de la Zona Gaditana, en el
tramite de Innovacién del planeamiento urbanistico de Barbate del Proyecto de Interés Turistico Regional
se debera definir con mayor detalle dicha propuesta y contar con el visto bueno de ambos organismos.

14.  Las infraestructuras para el abastecimiento urbano se disefiaran de manera que quede
garantizada una gestion integral y sostenible del ciclo del agua. En estos #rminos el planeamiento
incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar el ahorro, el uso eficiente y la reduccion del
consumo.

15. La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos
de abastecimiento deberd justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible
del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. Para
ello sobre planos de planta se representara el abastecimiento en alta recogiéndose la traza de las
nuevas obras lineales y la ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo,
almacenamiento y potabilizacion. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento
previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los
parametros empleados para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento
deberan ajustarse a los establecidos en la planificacion hidrolégica.

16. En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia.
Para determinar el numero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a criterios
econdmicos, de mantenimiento y de gestién.

17. En cuanto a la suficiencia de los recursos hidricos para el campo de golf y riegos, segun los
informes emitidos por los ayuntamientos titulares de las EDARs implicadas, existe recurso suficiente,
siempre que se cuente con la preceptiva concesion administrativa. El Plan Hidroldgico de Cuenca
prioriza el uso para regadio en el caso de Barbate y, en cualquier caso, los usos existentes para ambas
EDARs.

18. Ademas se deberd cumplir lo dispuesto en el Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de
las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf Andalucia, en particular lo
desarrollado en su articulo 18 en lo referente a la proteccion de las aguas subterraneas. En lo referente
al agua que se extraiga del pozo se debera destinar a usos contemplados en dicha normativa, sin
menoscabo de los usos para los que fuera registrado en el Registro de Aguas.

O Dominio Piblico Pecuario

19. Antes de la resolucion definitiva del procedimiento de autorizacién ambiental unificada el
promotor debera presentar seguro que avale la restauracion de los posibles dafios ambientales que
pudieran producirse en la via pecuaria como consecuencia de la ocupacion. El seguro deberd
contemplar las prorrogas que sean necesarias durante el plazo de vigencia de la ocupacion.
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20. La presente autorizacién no constituye gravamen alguno sobre la via pecuaria afectada, que
conservara su condicion de bien de dominio publico destinado a sus fines especificos, de acuerdo con
la legislacion vigente.

21. Esta autorizacion se concede exclusivamente para INSTALACIONES SUBTERRANEAS DE
LINEAS ELECTRICAS, ABASTECIMIENTO DE AGUA, RED DE IMPULSION DE AGUAS GRISES, RED DE
SANEAMIENTO DE FECALES, en una longitud de 2.166,37m. para CAMPO DE GOLF “EL SEGUENZAL
RESORT”. La via pecuaria afectada es la denominada “COLADA DE BARBATE" Y “CANADA DEL
MENOR” clasificada por Orden Ministerial de fecha 15 de diciembre de 1958.

La superficie total afectada de vias pecuaria, seguin proyecto presentado es de 1.204,7 m2 .

22. El camino de acceso al campo de golf cruza la via pecuaria denominada “Colada de Barbate”,
en el punto de coordenadas en huso 30 siguientes, X= 235609,01 Y= 4012054. Este cruce de la via
pecuaria con la carretera de acceso proyectada, deberd de realizarse de forma que no se cree peligro
para los usuarios de la via pecuaria. Para ello se tendra que acondicionar una reposicion de terreno de
la Colada que no quede afectada por la rotonda a una distancia de 10m de la misma, el firme en este
tramo serd de hormigin pretensado simulando adoquines o piedra, y sin perder su continuidad por
jardines o medianas, se podran sefiales indicativas de via pecuaria y reduccion de velocidad y si fuera
necesario un paso de cebra o semaforo.

23. La linea eléctrica se ajustara tanto en su situacién como en sus caracteristicas y elementos
constructivos, al proyecto o anteproyecto que obra en el expediente. Cualquier modificacion del mismo
tendra que ser autorizada por la Delegacion Provincial en Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente de
la Junta de Andalucia. Las arquetas y pozos de registro no sobresaldran del nivel del suelo. Sobre la
superficie del zanjado se adaptara un sendero de 1,2m de anchura que se sefalizara con el nombre de
la via pecuaria.

24. El proyecto debera cumplir las normas y disposiciones que la legislaciéon vigente establece al
respecto, teniéndose que llevar a cabo las obras con las debidas garantias de seguridad y sin que en
ningin momento se impida el transito ganadero ni los usos compatibles y  complementarios que se
recogen en la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias y en el Decreto 155/98, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

25. El titular de la autorizacion sera el responsable de los dafios y perjuicios a las personas o
bienes que puedan originarse por las instalaciones autorizadas, asi como de la conservacion y
mantenimiento de las obras de acceso que se realicen, sin que en ningun caso puedan recaer sobre
esta Delegacion Provincial reclamaciones futuras por el solicitante o terceros.

26. Dicho titular queda obligado a comunicar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente las fechas de comienzo y terminacién de las obras, siendo obligatoria la presencia del Agente
de Medio Ambiente de la zona, debiendo el solicitante atenerse a las observaciones y requerimientos
que pudiera formularles el mismo.

27. La autorizacién de ocupacién de vias pecuarias se establece por un periodo de 10 afios
renovables.
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28. El titular de la autorizacion abonara la cuota anual que resulte de aplicar la tasa 0043 de
Ocupacion en Vias Pecuarias que corresponda en cada afio 8.822,60 euros sobre la superficie de
ocupacion 1.204,7mz cuyo destino serd la conservacion y mejora de las vias pecuarias, siendo revisado
anualmente en funcion de la Ley de Presupuestos.

29. El citado importe se devengard en el momento de la notificacion de la Resolucion de
Autorizacion, en la forma que determine la Delegacion Provincial de Medio Ambiente. El titular de la
autorizacion debera efectuar el pago de la primera cuota de la tasa en el plazo de un MES, contado a
partir del dia siguiente de recibir la notificacién de la Resolucion. Los posteriores ingresos se efectuaran
con caracter periodico dentro del primer mes de vencimiento de cada uno de los periodos anuales que
dure la ocupacion.

30. La autorizacion no prejuzgara en ningln caso los limites de la via pecuaria en el caso de que la
misma no se encuentre deslindada.

31. Siempre que sea preciso realizar alguna obra de conservacion, reparacion o de cualquier otra
clase, que afecte a los terrenos de la via pecuaria, el titular de la autorizacion debera solicitar
previamente el correspondiente permiso de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia

32. Una vez concluida la vigencia de la autorizacion, el titular queda obligado a restituir la via
pecuaria a su estado primitivo en un plazo no superior a seis meses, comunicandoselo a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, a efecto de las oportunas comprobaciones.

33. En el caso de la restitucion de la via pecuaria a su estado primitivo no mereciera la
conformidad de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, ésta y por cuenta del
titular, procedera a la ejecucion de las obras necesarias con tal fin, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiera lugar.

34. La titularidad de la presente autorizacién no podrd ser traspasada a tercera persona sin el
previo conocimiento y consentimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia, a efectos de la correspondiente subrogacién en los derechos y obligaciones
que lleva implicita.

35. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones impuestas daré lugar automaticamente a la
anulacion de la autorizacion, sin derecho a indemnizacion alguna para el concesionario quién quedara
obligado a las reposiciones que procedan, con independencia de las responsabilidades a que hubiera
lugar.

36. La presente autorizacion se concede en base a ser ciertos y exactos los datos suministrados
por el peticionario, el cual se har cargo de cuantos dafios y perjuicios puedan derivarse de su
inexactitud.

37. Todas las anteriores condiciones que vinculan y obligan al titular de esta autorizacion,

expresadas anteriormente, se establecen sin perjuicio de las competencias que las Leyes determinen a
favor de otros Organismos de la Administracion.
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38. La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia podra
anular la presente concesion, o modificar su condicionado, cuando se aprecie que causa perjuicios a
tercero, siempre que fuere preciso disponer de los terrenos de la via pecuaria para alguna aplicacion de
interés publico, o0 a peticion justificada del interesado. Igualmente podra ser anulada ante la peticion de
tercera persona que acreditase mejor derecho para hacer uso de la concesion. En todo caso se dara
audiencia al titular de la autorizacion

] Medio Natural

39. Los lagos y cursos de agua deberdn tener orillas de pendientes suaves, sin barreras, que
faciliten el paso de los anfibios. En los fondos arenosos naturalizados se facilitara el asentamiento de
plantas acuaticas, tanto dentro como en el area perilagunar, asi como de refugios (troncos, rocas...).
Las especies vegetales que se implanten tendran caracter autctono.

40. Queda prohibida la introduccion de peces, especialmente la de especies exéticas. En caso de
que aparecieran estas se procedera a su eliminacion.

41, La limpieza del fondo de los lagos se realizara en los meses de agosto y septiembre, cuando la
mayor parte de las especies de anfibios ya han realizado la metamorfosis.

42, Cuando sea posible se procurara la conservacion de la vegetacion natural que se desarrolla en
la zona. La estructura vegetal debe ser heterogénea y debera incluir especies productoras de frutos
(acebuches, encinas, zarzas...).

43, Se dejara sin tratamiento de jardineria algunas zonas, distribuidas estraigicamente por el
campo Yy en sitios donde no suponga un impedimento para la practica del golf, para el crecimiento de
especies herbaceas, como fuente de alimento y refugio para la entomofauna.

44, Se procedera a la colocacion de grupos de troncos, piedras y setos de caracter autctono en
zonas cercanas a los lagos para que sirvan de refugio a reptiles y anfibios.

45, Se facilitara el acceso de las distintas especies a la ldamina de agua. Para ello se elegira
adecuadamente el cierre perimetral, caso de que lo hubiera. Se evitardn taludes excesivamente
pronunciados o no adaptados que producen la imposibilidad de escape de algunas especies que se
introduzcan en el agua.

O Monte Pablico

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA LA OCUPACION TEMPORAL DE 12 M2 EN TERRENOS DEL
MONTE DE U.P."MARISMAS " EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VEJER DE LA FRONTERA, EN CADIZ A
FAVOR DE BOGARIS RESIDENCIAL 7, S.L.

46. Este Pliego regira las condiciones #cnicas impuestas para la concesion de terrenos a favor de
Bogaris Residencial 7 S.L., ocupacion temporal de DOCE metro cuadrado (12 m2) en terrenos del
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Monte de Utilidad Publica “Marismas ”, destinados a la instalacion de una tuberia para conexion de la
red de aguas residuales del proyecto de Campo de Golf a la Estacion de Aguas Residuales (EDAR).

47. El proyecto tendrd la calificacion de “Proyecto de Interés Turistico Regional”, implicando por
ello un interés publico relacionado con el desarrollo del sector turistico en la zona indirectamente, con
la creacién de empleo y de empresas de servicios auxiliares

48. El objeto de la ocupacion es la instalacion de una tuberia de conexion de la red de aguas
residuales que ird enterrada desde su entrada en el monte ptblico hasta su entrada en el recinto de la
depuradora existente en el monte de U.P. Marismas, siendo su recorrido perpendicular al eje del
camino existente. En caso de que por parte de la empresa promotora se decidiera, por cualquier
motivo, un cambio sustancial en el trazado de la conduccion en el tramo comprendido desde la entrada
en el monte publico Marismas hasta que sale al recinto de EDAR, debera ser comunicada a la Seccion
de Patrimonio para su traslado y revision del informe del Servicio de Gestion del Medio y modificacion
del Pliego de Condiciones.

49. La extensién total requerida de ocupacién de monte para la tuberia a instalar es de 12 me. La
citada superficie ocupada la hace compatible con las funciones del monte.

50. Las obras e instalaciones se ajustaran a los documentos y planos que figuran en el expediente
y seran ejecutados por el beneficiario adoptando todas las medidas necesarias para no causar dafios al
monte.

51. El acopio de materiales para la ejecucion de los trabajos se hara en el lugar indicado por el
Agente de Medio Ambiente encargado del monte. Finalizados los trabajos, los materiales sobrantes
seran retirado del monte.

52. Se respetara la vegetacion existente, evitando causar dafos tanto durante la ejecucion de los
trabajos de instalacion, como de explotacion y uso de lo instalado. Cualquier actuacion que deba
llevarse a cabo en la vegetacion existente, debera contar con la autorizacién previa de la Consejeria de
Medio Ambiente.

53. El beneficiario sera responsable de los dafos y perjuicios a las personas o bienes que puedan
originarse durante las obras de instalacion, reparacion y conservacion de lo instalado, asi como durante
su funcionamiento o explotacién.

54, Anualmente y por personal de la Delegacion Provincial se realizard visita de inspeccion,
comprobandose el cumplimiento del condicionado impuesto para la regularizacion de la ocupacion. En
caso de haberse infringido éste, determinard el correspondiente expediente de declaracion de
caducidad por parte dela Delegacion Provincial de Medio Ambiente.

55. El plazo de ocupacién es de diez afios, prorrogables por periodos iguales hasta un méximo de
50 afios, de acuerdo con el articulo 67 del Reglamento Forestal.
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56. Se establece un canon de ocupacion anual de treinta y seis euros (36,00 euros), revisable
cada 5 afios, incrementado con el IPC acumulado anualmente. El ingreso anual del canon establecido,
deberad hacerse efectivo de la siguiente forma:

- 21,3 euros (correspondiente al porcentaje del 85% del total del canon y en relacién al 69,6%
de titularidad del monte por el Ayuntamiento de Vejer) en el Fondo Depositario del Excmo.
Ayuntamiento de Vejer de la Frontera.

- 9,3 euros(correspondiente al porcentaje del 85% del total del canon y en relacién al 30,4% de
titularidad del monte por el Ayuntamiento de Barbate) en el Fondo Depositario del Excmo Ayuntamiento
de Barbate.

- El 15% restante, 5,4 euros, en la cuenta de la Comision Provincial de Montes en Cajasol n°
2106 1282 0000016015

57. La autorizacion se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y
no exime al beneficiario de obtener todas las autorizaciones o licencias que, segun las disposiciones
vigentes, sean necesarias en la realizacion de las instalaciones solicitadas, bien sea por parte de la
Consejeria de Medio Ambiente o de cualquier otra Administracion Publica.

58. Esta autorizacion caducara por las siguientes causas:

a) Renuncia del beneficiario

b) Cesar durante un afo, el uso para el que se concedio, o bien, no ejecutar en el terreno las
obras o instalaciones autorizadas, en el plazo de vigencia de la autorizacion ambiental unificada.

c) Utilizacion para un destino distinto del que se fundamenta su otorgamiento.

d) Quedar los terrenos contemplados afectados en su dia por alguna obra aprobada por la
Administracion Forestal que hagan incompatible su permanencia y cuya ejecucion fuera precisa para
satisfacer necesidades futura en la explotacion o realizacion de trabajos en el monte.

e) Vencimiento del plazo fijado de no haber sido prorrogada.

f) Cesion de la ocupacioén a un tercero, total o parcialmente, sin consentimiento previo de esta
Administracion.

g) Impago del canon fijado.

h) incumplimiento de cualquiera de las condiciones estipuladas por la Administracion.

59. En caso de no cumplir el condicionado del pliego, se pod@ determinar la incoacién de
expediente de caducidad por la Administracion Forestal, sin perjuicio de la depuracion de las posibles
responsabilidades legales.

60. Declarada la caducidad de esta autorizacion la ocupacién a que la misma se refiere quedara sin
ningun efecto y todas las instalaciones en su caso autorizadas y construidas por el beneficiario con
caracter permanente dentro de la zona en cuestion, junto con las provisionales, productos, materiales y
utillajes que no fueran retirados en tres meses a contar desde el dia siguiente a la fecha que sea firme
la caducidad, quedaran a favor de la entidad propietaria de los terrenos sin que tenga derecho a
reclamacion alguna ni a percibir indemnizacion de ninguna clase.
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U Otras condiciones

6l. El titular de los equipamientos deportivos deberd proponer antes del comienzo de las obras
varios puntos de control de las aguas superficiales y subterraneas, los cuales deberan contar con
informe favorable de esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente. Estos puntos de control de aguas
deberan disponerse en las situaciones mas adecuadas para detectar posibles incidentes de
contaminacion por uso de abonos, productos fitosanitarios o cualquier otro producto aplicado al uso.
Los destinados al control de las aguas subterraneas se ubicaran aguas arriba y aguas abajo del campo
de golf.

62. Por Entidad Colaboradora de la Administracion se procedera a efectuar analisis de aguas
subterraneas y superficiales en los puntos de control que se determinen. Los parametros que al menos
deberan ser controlados seran: nitratos, nitritos, amonio, organoclorados, fosfatos, zinc, manganeso,
aluminio, conductividad, pH y oxigeno disuelto independientemente de otros que pudiera ser necesario
establecer en determinadas circunstancias por motivos de seguridad y/o afeccion al medio ambiente y
a la salud de las personas. Los resultados de dichos analisis deberan ser remitidos a la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente en Cadiz para su valoracion, pudiendo rectificarse, a la vista de los
mismos, el uso de determinados productos fitosanitarios.

63. Al objeto de prevenir una posible contaminacion hidrica, para el mantenimiento de las zonas
ajardinadas y los greens del campo de golf, se deberan utilizar abonos de liberacion lenta, realizar
analisis de las caracteristicas del suelo, aplicar productos fitosanitarios de baja toxicidad y hacerlo una
vez aparecidas las plagas.

64. Se dispondrda de un adecuado sistema de drenaje que posibilite la recogida y posterior
reutilizacion de las aguas de riego, que ademas minimice el riesgo de contaminacion del acuifero por
precolacion de los productos quimicos.

65. Se controlard de forma exhaustiva el uso de productos fitosanitarios y otras sustancias

potencialmente contaminantes y se adoptaran las medidas correctoras adecuadas para impedir que
lleguen directa o indirectamente hasta los lagos.

ANEXO V:PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Durante las obras -

Se hara seguimiento ambiental de:

- el control de operacion de maquinaria para la regulacién de emisiones
- el control de la emision de particulas por movimiento de materiales

- el control de agua de escorrentia y manejo de residuos liquidos
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- el programa de manejo de escombros y materiales de construccion

- la adecuacion de sitios para el almacenamiento temporal de materiales de construccion
- las actividades de excavacion y explanacion

- los cuidados en el transporte, carga y descarga de escombros

- el manejo de residuos solidos domésticos y peligrosos

- el programa de manejo de cobertura vegetal

- las afecciones a vias pecuarias, Espacios Naturales Protegidos y dominios publicos

- todos los permisos administrativos necesarios

Durante la explotacion.

Se elaborara cada afio un informe de seguimiento segun el modelo de 40 indicadores propuesto en el
estudio de impacto ambiental presentado.

Informacioén a la Consejeria de Medio Ambiente

El titular presentara en la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente la documentacion
especificada en el Anexo Il de condiciones generales conforme a lo establecido en dicho anexo.

Todas las actividades de control (externos o internos) descritas en este anexo seran informadas a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Cadiz en el plazo maximo de tres meses
desde que hayan sido efectuadas. Ademas, los controles externos realizados por ECCMA seran
convenientemente notificados, como minimo, 24 horas antes de la actuacion. Los informes realizados
seguiran el formato y contenido marcados por la Consejeria de Medio Ambiente para las ECCMA.

En cualquier caso, cualquier superacion de los parametros limitados en la presente autorizacion que se
detecte en cualquiera de los controles (externos o internos) o cualquier averia producida en las
instalaciones de depuracion o cualquier otra desviacion que se produzca y que influya sobre la calidad del
medio ambiente debera ser informada a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, en
un plazo no superior a 24 horas.

Otras consideraciones

1. Anualmente se remitird a la Delegacion Provincial de la Consejeria de medio Ambiente de Cadiz
informe suscrito por el Director Técnico Facultativo de la explotacion acerca del grado de
cumplimiento y eficacia de las medidas correctoras dispuestas en el proyecto, Estudio de
Impacto Ambiental, y la presente Autorizacion Ambiental Unificada.

2. En caso de cierre definitivo o de cierre temporal, el titular debera presentar en la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Cadiz, junto a la comunicacién de cese, un
plan de desmantelamiento cuyo contenido incluid un plazo de ejecucion, las medidas
ambientales a implantar y el cumplimiento del condicionado de la presente Resolucion. A estos
efectos:

B Se comunican la finalizacion de las medidas previstas en el plan de desmantelamiento.
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B En caso de cierre temporal, se comunicara el reinicio de la actividad y , en su caso, las
modificaciones que se hayan realizado en las instalaciones respecto a la situacion
precedente y si éstas se consideran sustanciales o no.

B Eltitular de la autorizacion debera cumplir los requisitos sobre el cese de la actividad que
tengan establecidos otros organismos con competencia en la actividad.

B E| titular deberd tomar las medidas necesarias para evitar situaciones que puedan
perjudicar la situacion ambiental del entorno y la salud de las personas.

B En el plan de desmantelamiento se detallardn, entre otros, las medidas previstas dirigidas
a evitar posibles fuentes de contaminacion y deberan incluirse al menos los siguientes
aspectos:

a) La retirada fuera de la instalacion de las materias primas no utilizadas, sea cual
sea el estado fisico de éstas y la forma de almacenamiento.

b) La retirada de los subproductos o productos finales almacenados.

¢) Regeneracion de los terrenos afectados

d) Fecha prevista de finalizacion de las medidas.

e) Todos los equipos utilizados en el proceso productivo, las zonas de
almacenamiento de materias primas, subproductos, y productos deben quedar
vacios y limpios.

3. Eltitular de la instalacion informara inmediatamente a la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente en Cadiz de cualquier incidente o accidente producido en las instalaciones
que pudiera afectar al medio ambiente. Se informara del alcance del accidente y de las
medidas correctoras previstas e implantadas y su efectividad.

ANEXO VI: SINTESIS DE LAS ALEGACIONES

Se presentan 101 alegaciones al proyecto El Segiiesal Golf Resort (0 “Llanos del Segliesal, como el
alegante denomina en su texto). Se hace un resumen y agrupamiento de las mismas por blogues.

BLOQUE 1: CUESTIONES PRELIMINARES
(Alegaciones 1 - 6)

Aluden a que un proyecto de esta envergadura (una macrourbanizacion) ha de ser evaluado en
el contexto de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana y no de forma aislada. En estos
momentos que se estd revisando el Plan General de Ordenacion Urbana de Barbate y se esta
tramitando el Plan de Ordenacion del Territorio de La Janda, instrumentos que deben definir las
vocaciones y usos del suelo en este municipio y comarca en base al interés general, se tramita un
proyecto de interés privado de esta magnitud que pretende clasificar unas 467 ha de suelo no
urbanizable. El Plan General de Ordenacion Urbana actual clasifica estos terrenos como Suelo No
Urbanizable Comun, Suelo No Urbanizable Parque Natural, Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién Ambiental y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Forestal. En la revision del Plan
General de Ordenacion Urbana aprobada por el pleno del Ayuntamiento el 16 de octubre de 2008 se
aumentd el nivel de proteccion de estos suelos considerandolos como Suelos No Urbanizables de
Especial Proteccion PTU.2 Buenavista. No se justifica la desproteccién de estos terrenos.
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BLOQUE 2: UN MODELO INSOSTENIBLE
(Alegaciones 7 - 19)

El modelo de crecimiento urbanistico fomentado por el Ayuntamiento de Barbate es
insostenible. Hay que separar claramente, y asi se hace en todos los planes turisticos estrakgicos de
futuro, el uso residencial del turistico. Hay que realizar un estudio detallado de la capacidad de carga
del #rmino municipal. Aluden a que, segin se recoge en el informe del Observatorio de la
Sostenibilidad de Espafia (OSE) de 2006, el ritmo de ocupacion del suelo triplica el del crecimiento de
la poblacion en Andalucia. Se denuncia que se pretende hacer reclasificaciones masivas de suelos
agricolas y forestales con fines especulativos, consumidores de grandes extensiones de terreno y de
recursos naturales (agua, energia, suelo, materiales) y provocadora de elevados impactos ambientales.

BLOQUE 3: ANALISIS DEL PROYECTO
(Alegaciones 20 - 21)

La oferta hotelera es minima. El verdadero interés es el residencial. Se trata de un proyecto con
solo un 10% de la edificabilidad dedicada a usos hoteleros por lo que consideran que no puede
calificarse de “turistico” ni de interés turistico y menos de caracter regional. Ei golf no es negocio, como
ha quedado demostrado con la paralizacion de proyectos al plantear el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia que deben excluir urbanizaciones.

BLOQUE 4: AMBITO NORMATIVO SUPRAMUNICIPAL
(Alegaciones 22 - 64)

Marcando como objetivo la sostenibilidad, el proyecto “Llanos de Segiiesal” incumple parcial o
totalmente los objetivos y criterios de la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible - Agenda 21 de
Andalucia en lo relativo a ordenacion de usos, capacidad de carga del territorio, medidas que
minimicen el consumo de energia y reduzcan el consumo de agua, consumo excesivo de suelo,
necesidad de desplazamiento urbano, etc.

Las alegaciones 28 a 60 aluden a incumplimiento del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia. EI proyecto no cumple los objetivos, lineas estratgicas, criterios, medidas y orientaciones
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. Se incumple el punto 45 ya que el desarrollo
proyectado supondria un crecimiento del 201% de nuevos suelos urbanizables en relacion con el suelo
urbano actual de este municipio. Solicitan que se tengan en cuenta los par@metros objetivos de la crisis
economica para determinar el crecimiento urbanistico y poblacional. Segun datos del INE, la tasa de
migracion neta de la provincia de Cadiz sera negativa desde 2012 hasta 2018 (-0.09). No se entiende
que se pretenda construir 2000 viviendas en “areas de oportunidad” desgajadas del nucleo urbano
cuando en el mismo hay disponibilidad de suelo urbano para asumir esta demanda de 381 viviendas
en 10 afos. Por tanto solicitan que se adapte el crecimiento urbanistico al imprescindible para
satisfacer las necesidades de la poblacion de Barbate y el incremento de las plazas hoteleras a lo
necesario para desarrollar un turismo sostenible.

Las alegaciones 61 a 64 aluden a incumplimiento del Plan de Ordenacién del Territorio de La
Janda. En el municipio de Barbate se incluyen cuatro Areas de Oportunidad de dinamizacién turistica:
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Montenmedio (Vejer-Barbate), El Bujar (Barbate), EI Segiiesal (Barbate) y Trafalgar-San Ambrosio
(Barbate). En el caso de El Segiiesal se incumple las previsiones de superficie (un 64% superior a las
previsiones del Plan de Ordenacion del Territorio) y numero de viviendas (284 viviendas mas; un 61%
mas) del Plan de Ordenacion del Territorio. Lo que se pretende es urbanizar zonas de alto valor
ecoldgico, algunas adquiridas ya a bajo precio como Suelo No Urbanizable por empresas constructoras
o entidades financieras con un objetivo especulativo.

BLOQUE 5: UN MODELO INSOSTENIBLE DE GESTION DEL AGUA
(Alegaciones 64 bis - 73)

Se pretende usar 798.308 m?/afio, los 2 primeros afios, y 769.505 m:/afio los restantes, de
aguas publicas para un uso privativo lo que atenta contra los principios de gestion sostenible para un
recurso tan valioso y escaso.

Se alude a un informe de la empresa privada “Aguas de La Janda”, adjudicataria del servicio
de abastecimiento a la poblacion de Barbate, en el que se indica que el abastecimiento municipal se
basa en dos sondeos del acuifero Vejer-Barbate con un maximo de extraccion de 9.108 m:/dia,
llegando la demanda actual en momentos punta a los 9.000 m:/dia, lo que evidencia que este
municipio estd al maximo de sus posibilidades en los recursos para el abastecimiento de agua y no se
puede aportar los caudales necesarios para el proyecto El Segiliesal Golf Resort. Ademas en el informe
se reconoce que se dispone de agua en base a actuaciones de infraestructuras futuras que son
ilegales. Ante la falta de recursos hidricos se opta por la solucion de conexion con el Sistema de
Abastecimiento Gaditano. En la Ley 17/1995, de 1 de junio, de transferencia de volimenes de agua de
la cuenca del rio Guadiaro a la cuenca del rio Guadalete se condiciono este trasvase a que solo se
abasteceria a los municipios incorporados entonces a la Zona de Abastecimiento Gaditana (que en la
comarca de La Janda incluye solo a los municipios de Conil de la Frontera, Medina y Paterna de
Rivera). Cualquier otra conexion vulneraria el articulo 1 de esta Ley.

Para regar el campo de golf se pretende usar agua proveniente de la EDAR de Vejer, de la que
se prewe extraer 560.000 m:/afo sin haberse estudiado el impacto ambiental que supondra para las
marismas del Barbate esta sustraccion de caudales, maxime cuando la mayor parte de las aguas de
escorrentia que antiguamente llegaban de forma natural a estas marismas han sido reguladas por
pantanos a lo largo de la cuenca y ya no llegan hasta las mismas. La sustraccion de este importante
caudal supondr, por tanto, un efecto acumulativo y sinérgico por las sustracciones, sobre todo para
riego, que se han realizado aguas arriba de la cuenca del rio Barbate y de sus principales afiuentes.

La EDAR de Vejer ha entrado en funcionamiento recientemente y carece de tratamiento
terciario, por lo que la prevision de emplear 560.000 m3 de agua insuficientemente depurada para el
riego es inverosimil y se teme que al final sean los suministros generales de agua los que se empleen
ilegalmente para estos riego. La EDAR de Barbate estd en situacion lamentable y su depuracion es
inexistente.

Por otra parte, se hace mencion a las afecciones que el proyecto va a provocar sobre el

acuifero de Vejer-Barbate, tanto en lo relativo a extracciones de agua (que alterarian el equilibrio
existente actualmente lo que supondria un grave riesgo de sobreexplotacion y de intrusion salina) como
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en lo relativo a afeccion a aguas subterraneas debido al uso de fertilizantes, insecticidas, fungicidas y
herbicidas.

También se destaca que la construccion de pantanetas para retener aguas de escorrentia (se
pretende embalsar de este modo unos 129.329 m* de agua de arroyos para riegos) provocara una
sustraccion de caudales a los arroyos, acuifero y marismas del Barbate.

BLOQUE 6: LAS FALACIAS SOBRE EL TURISMO DEL GOLF
(Alegaciones 74 - 80)

Aludiendo a datos de 2007 de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte sobre la
motivacion de los turistas que viajaron a Andalucia, el golf solo represent el 0,13% mientras que el
turismo de naturaleza fue el 8,25%. Los campos de golf no son rentables y son meros subterfugios para
reclasificar terrenos y desarrollar proyectos inmobiliarios. De ahi la oposicién del lobby de los
promotores y constructores a que en la normativa que regula el deporte del golf se prohibieran los
desarrollos inmobiliarios, lo que motivd la modificacién del Decreto.

En relacion al efecto del empleo, este modelo de desarrollo sélo genera un empleo precario y
poco cualificado en la fase de construccion dejando el empleo fijo en un par de decenas de
trabajadores en el campo de golf. Sélo las instalaciones hoteleras generan empleo, pero Barbate cuenta
con suelos con destino hotelero ociosos en el nlcleo urbano, que deben ser prioritarios en relacion con
estos nuevos crecimientos desgajados del nucleo principal.

El turismo de golf consume muchos recursos (sobre todo suelo y agua) y tiene escasa
rentabilidad social. La empresa promotora debe aportar datos de empleo que generara este proyecto
para justificar el tedrico beneficio social que le haga merecedor de ser declarado de Interés Turistico a
nivel andaluz.

Los nuevos desarrollos de segundas residencias generan tan solo una actividad econdmica a
corto plazo ligado al sector de la construccion. Se generan grandes beneficios privados a corto plazo
pero enormes servidumbres y costes a las arcas publicas a medio y largo plazo. Este turismo, por
tanto, es un gran devorador de recursos naturales escasos como son el suelo, agua, paisaje, bosques,
etc.

BLOQUE 7: AFECCIONES A LA BIODIVERSIDAD, A ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y A
TERRENOS PUBLICOS
(Alegaciones 81 - 96)

Se alude a que dentro de la actuacién propuesta como campo de golf se incluye una zona de
unas 93 ha que el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Cadiz (BOJA n° 157
de 21 de marzo de 2007) cataloga como Complejo Litoral de Interés Ambiental (“Acantilado y Pinar de
Barbate” (LA-15). Esta zona es colindante al Parque Natural y se localiza en la parte sur de la actuacion
propuesta inicialmente.
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Se afecta a Habitats de Interés Comunitario (Dunas con bosques de Pinus pinea y/o Pinus
pinaster (Cod. 2270) y matorrales termomediterraneos y pre-estépicos:fruticedas, retamares y
matorrales mediterraneos termofilos:fruticedas termofilas (Cod. 5333)

Se bloquea el corredor natural que conecta los LIC de la Brefia y Marismas del Barbate,
situados al sur y al este y Acebuchales de la Campifia Sur de Cadiz, al norte.

La Consejeria ha promovido el Pacto Andaluz en Defensa del Monte Mediterraneo lo que
implicaria proteger los terrenos forestales existentes en el ambito del proyecto.

Hay que evaluar los efectos acumulativos y sinérgicos de las areas de oportunidad del Segiiesal
y de Trafalgar-San Ambrosio sobre el PN de la Brefia y Marismas del Barbate y evitar el aislamiento de
este Parque impidiendo el desarrollo de proyectos urbanisticos colindantes con el mismo.

También se alude a que el proyecto prevé la ocupacion de montes publicos y vias pecuarias
para infraestructuras y viarios en exclusivo interés de una empresa privada. Las empresas constructoras
confunden el interés privado con el interés general.

BLOQUE 8: OTRAS ALEGACIONES
(Alegaciones 97 - 101)

No estd justificada la construccion de equipamientos educativos (colegio bilinglie de alto
standing) en suelos clasificados actualmente como No Urbanizables. Para eso estan los suelos
calificados como “equipamiento educativo” en los cascos urbanos.

Consideran improcedente y muestra de como la discrecionalidad politica se impone sobre las
normas legales y el interés general, la existencia en un expediente para evaluar el impacto ambiental y
territorial de un complejo turistico-urbanistico, de escritos de recomendacion, que incluyen a
Consejerias, sindicatos, empresarios, etc.

AAU/CA/033/NO/09 Pg26 de 26




